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Teil B: Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3787).

FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 ABS. 1

4.1
4.2

Art der baulichen Nutzung gemafl 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO

Das Plangebiet wird festgesetzt als Flache fiur den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen:

- Schule,

- Kulturellen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen,
- Sportlichen Zwecken dienenden Geb&aude und Einrichtungen,
- Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen.

MalR der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 88 16, 19, 20 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in dem als Flache fur Gemeindebedarf festgesetzten
Bereich gemal § 16 Abs. 1 BauNVO auf 0,6 festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO im gesamten Plangebiet auf
zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache gemal § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und 88 22

Die Bauweise wird gemaR 8 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Abweichung besteht in der Zulassigkeit zusammenhangender Gebaude von mehr als 50 m
Lange.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
88 12, 14 BauNVO und § 50 LBO SH

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

Stellplatze gemaf § 12 BauNVO und § 50 LBO SH sind nur in den daflir gekennzeichneten
Bereichen zulassig.

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1, Nr. 16 und Nr. 20 BauGB)

Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein MindestmalR beschrankt
istt. Das auf den Grundsticken anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser
(Niederschlagwasser von Dach-, Verkehrs- und sonstigen befestigten Flachen, soweit es
unverschmutzt ist) ist auf den privaten Grundstiicken zurtickzuhalten und soweit als mdglich
Uber die belebte Bodenzone zu versickern.



Gemeinde Ammersbek, Bebauungsplan Nr. 25 Stand: 02.09.2020

6.2

6.3

Grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs.1, Nr. 25 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Einzelb&ume sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Abgangige Exemplare sind in gleicher Art zu ersetzen. Fur Neuanpflanzungen als
Ersatz abgangiger Baume ist folgende Qualitat zu verwenden: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
StU mind. 16 — 18 cm.

Innerhalb der Kronentraufe und des 1,5 m breiten Abstands- und Schutzstreifens, gemessen
vom AulRenrand der Kronentraufe, ist jegliche Abgrabung, Bodenauffiillung, Bodenablagerung
oder Ablagerung sonstiger Materialien, auch temporéar, untersagt.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB in Verbindung mit 8§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die nach Landesnhaturschutzgesetzt geschitzten Knicks sind zu erhalten und entsprechend
des Knickerlasses vom 20.01.2017 fachgerecht zu pflegen. Abgéngige Straucher und Baume
(Uberhélter) sind nachzupflanzen. Jegliche Bodenanfiillung, Bodenablagerung oder
Ablagerung sonstiger Materialien ist untersagt. Ebenso ist eine Bepflanzung mit nicht
heimischen Pflanzen nicht zul&ssig.

In Abstand von 5 m zu Flachen fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher
Anlagen untersagt. AuRerdem ist dort jegliche Ablagerung von Boden, Baumaterialien oder
sonstigen Fremdstoffen - auch nur zeitweise - unzulassig.

Innerhalb der Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft am West- und Nordrand des Plangebietes sind insgesamt 10 hochstammige
Grol3baume mit einer Pflanzqualitat von mindestens 3xv, 16 — 18 cm Stammumfang mittig auf
der Knickkrone mit einem Mindestabstand von 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu sichern.
Pflanzauswabhl:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn),
Prunus avium (Vogelkirsche),
Sorbus aucuparia (Eberesche),
Quercus robur (Stieleiche).

Ausgleichsmalinahme A 1

Innerhalb des Plangebietes ist ein Knick in einer Gesamtlange von 65 m neu anzulegen mit
einem Knickwall in 0,80 m Hoéhe und 3,0 m Breite. Der Knick darf maximal in zwei getrennten
Abschnitten angelegt werden. Zur Bepflanzung sind standortgerechte heimische Laubgehdlze
zu verwenden, z.B. als Straucher:

Cornus mas (Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel),

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen),
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Sambucus racemosa (Roter Holunder),
Rosa canina (Hundsrose)
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6.4

in einer Pflanzqualitdt von mindestens: vStr, 3-5 Tr., 100-150cm zu verwenden.
AuRerdem sind 2 Baume als Uberhélter zu pflanzen:

Prunus padus (Traubenkirsche)

mit einer Pflanzqualitat von mindestens 3xv, 16 — 18 cm Stammumfang. Abgangige Gehdlze
und Baume sind adaquat zu ersetzen.

Ausgleichsmallnahme A 2

AulRerhalb des Plangebietes ist auf einer derzeitigen Ackerflache eine Ausgleichsflache auf
Dauer anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Die 10.600 m? grof3e Flache ist Teil des
Flurstiicks 14/86, Flur 2, in der Gemarkung Hoisbuttel und liegt am Sidrand des Flurstiicks.
Sie hat eine Ost-Westausdehnung von ca. 240 m und eine Nord-Sud-Ausdehnung von
ca. 44 m. Die Flache ist als gelenkte Sukzessionsflache zu entwickeln. Einmal jahrlich erfolgt
eine Mahd nach dem 15. Juli, das Mahgut ist abzufahren. Zusatzlich werden auf der Flache 5
Gehdlzinseln als Vogelnahr- und Brutgeh6lz mit einer Grof3e von jeweils 50 m? angelegt. Zur
Bepflanzung sind standortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden, z.B. als Straucher:

Cornus mas (Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel),

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen),
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Sambucus racemosa (Roter Holunder),
Rosa canina (Hundsrose)

in einer Pflanzqualitdt von mindestens: vStr, 3-5 Tr., 100-150cm zu verwenden.
Die Pflanzinseln sind mindestens 5 Jahre mit einem Wildschutzzaun einzufrieden und zu
schitzen. Abgangige Gehdolze sind adaquat zu ersetzen.

Abtrag, sachgemalRe Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens auf unversiegelten
Flachen (8 202 BauGB)

Der Oberbodenabtrag auf kinftig Gberbauten Flachen ist einer adaquaten Folgenutzung zur
Wiederverwendung des Oberbodens zuzufiihren.

Der Oberboden (Mutterboden) auf unversiegelten Flachen ist sorgsam zu behandeln. Er darf
nicht mit dem Unterboden vermischt werden und ist einer nutzbringenden Wiederverwertung
zuzufuhren. Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915, Blatt
2 abzuschieben und fachgerecht in Erdmieten zwischenzulagern. Nach Beendigung des
Vorhabens kann der Oberboden wieder zur Andeckung der Griunflachen verwendet werden,
soweit der anstehende Boden dafiir geeignet ist. Mdgliche Uberschussmengen sind einer
adaquaten Folgenutzung zuzufuhren.
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HINWEISE

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die stéandige Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

Archdaologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde auftreten, sind diese gemaf
§ 15 DSchG SH unverandert an Ort und Stelle zu belassen. Das zustandige Arch&ologische
Landesamt Schleswig-Holstein oder die obere Denkmalschutzbehérde sind unverziglich zu
informieren, damit eine fachgerechte Dokumentation und Bergung durchgefuhrt werden kann.

DIN-Standards und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erwahnten DIN-Normen
oder sonstigen Regelwerke, beziehen sich auf die jeweils zuletzt geanderte Fassung und kdénnen
im Rathaus der Gemeinde Ammersbek eingesehen werden.

Far die unter Ziffer 6.1 zum Erhalt festgesetzten Gehdlzbestédnde ist DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallinahmen® anzuwenden. Bei allen
Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlicksichtigen.



